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Forord

Der er gaet 50 ar, siden byggeriet af Ulkebgl-
Centret blev pabegyndt, og Ulkebgl Lokalhisto-
risk Arkiv har derfor besluttet at berette om dets
historie fra 1966 til i dag.

Sgnderborg Andelsboligforening stod for byg-
geriet og ejede centret indtil 1992, men der findes
i dag ikke i boligforeningens arkiver en oversigt
over lejerne fra den periode eller andet materiale,
der kan bidrage til centrets fgrste ar. Den naeste
ejer, Advokatfirmaet Abel og Skovgaard Larsen,
Aarhus, overtog centret i 1992 og solgte det i
2004, men en henvendelse hertil blev ikke besva-
ret. Kun den nuvaerende ejer, “Udviklingsgruppen
Sgnderborg” (tidligere C.S. Bolig af 1994), har der
veeret kontakt til.

Udover de lejere, der er her i 2016, har det kun
vaeret muligt at komme i kontakt med enkelte af

de tidligere lejere. Mange lejere har kun haft for-
retning her i en kortere periode. Derfor finder
man heller ikke alle, der har haft en forretning i
centret, naevnt i bogen.

| stedet kommer en stor del af oplysningerne
fra avisartikler. Arkivet har siden 1960 klippet
alle artikler ud om begivenheder i Ulkebgl, og
mere end 50 artikler har givet stof til bogen. Ogsa
ved gennemlaesning af telefonbgger har det veeret
muligt at finde navnene pa enkelte af de fgrste
lejere, og endelig har sggning pa Google bidraget
med bade artikler og billeder.

Ulkebgl, den 14. marts 2017, Henning Faurby
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Projektet lgb ind i vanskeligheder

Tre af otte butikker vil handle med ked
Senderjyden 25.01.1966

Der bliver hard konkurrence om priserne i det
kommende butikscenter mellem Agtoftsvej og
Praestegardsve;j. Tre forskellige virksomheder vil
handle med kgd- og viktualievarer.

For at begraense konkurrencen forsggte en af
de kommende kgdhandlere - der selv ma handle
med alt indenfor branchen - at fa sogneradet til
at forhindre konkurrenten i at handle med andet
end viktualievarer, salater, palaeg og smgrrebrgd.

Det blev dog forhindret ved et mgde i gar, sa
forbrugerne er sikret fri konkurrence inden for
kgdhandelen. Sogneradet har ikke hjemmel til
at forsgge begraensninger i en handlendes vare-
sortiment.

Kun sundhedsmyndighederne kan gribe ind,
hvis den side af sagen ikke er i orden. Ingen kan
sdledes forhindre en viktualiehandel i at handle
med flaeskestege og andet udskaret kgd ligesom
enhver anden slagter.

Den tredje forretning, der vil handle med kgad,
bliver Brugsen for Ulkebgl og Ormstoft.

Byggeriet forsinkes
Senderjyden 1968
Da lejerne af forretningslokaler i det nye butiks-
center til 1 million kroner i Ulkebgl for et ars tid
siden skrev under pa lejekontrakten, var det med
udsigt til at kunne tage de nye lokaler i anven-
delse inden julehandelen i ar.

Men det nye butikscenter, der skal placeres
midt i Ulkebgls nye boligomrdde i umiddelbar

nzrhed af det kommende etagebyggeri, er end
ikke pabegyndt. Efter licitationen i juni, hvor
arbejdet blev overdraget “Ulkebgl Byggeselskab”
for et tilbud pa 1.025.000 kr., blev der givet
udtryk for, at igangsaettelsen af byggeriet var
umiddelbart forestdende.

Lejerne springer fra

Den egentlige grund til forsinkelsen af byggeriet
var, at lejerne sprang fra. Ingen af de to kedhand-
lere gnskede at vaere med. En lokal kebmand
meldte ogsa fra. En lejer, der underskrev kontrak-
ten med butikscentret i november 1967, fglte sig
snydt - ikke alene fordi butikscentret ikke var
feerdigt som lovet, men ogsa fordi ingen kunne
udtale sig om fremtiden.

“Vi ved hverken, om vi er kgbt eller solgt”, siger
den pageldende.

Der har tilsyneladende varet en del interne
vanskeligheder - og alt er medvirkende til, at man
i dag ikke kan sige noget om en igangsattelses-
dato for byggeriet - langt mindre en indvielses-
dato.

Habet lever stadigt
Efter hvad der oplyses fra anden side, er proble-
merne kun et overgangsfeenomen.
“Butikscentret er ingenlunde lagt pa is.
Planerne kgrer stadig - og endelig ser det ud til,
at kesbmandsforretningen alligevel udlejes som
oprindelig aftalt. Men der kan ikke gives svar pa,
hvornar byggeriet gar i gang”.

7
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Kan man risikere skatteborgernes penge pa erhvervsbyggeri?

Fra starten var der en stadig kamp for at klare
gkonomien. Mange blev involveret: Sgnderborg
Byrad, Tilsynsrddet for Sgnderjyllands Amt,
Boligministeriet og Beboerforeningen i Stenbjerg-
parken.

@konomi bremser byggeriet

Vi er ndet frem til 1971, og det farste spadestik er
stadig ikke taget. Hverken de forretningsfolk eller
pengeinstitutter, der har arbejdet med planerne,
har turdet risikere deres egen kapital. Derfor har
Senderborg Andelsforening henvendt sig til kom-
munen, der efter sammenlaegningen i 1970 var
Senderborg.

Centret pa byradsmgdets dagsorden

Pa et byradsmgde i maj 1971 vedtog Sgnderborg
Byrdd at yde en kaution for et tredje prioritetslan
(ca. 800.000 kr.) til delvis finansiering af butiks-
centret, efter der i flere ar forgaeves havde veret
gjort forsgg pa at starte byggeriet.

I en lang debat, hvor der bade rejstes tvivl om,
hvornar butikkerne kunne udlejes, og om der var
stillet tilstraekkelig sikkerhed for garantien samt
lovligheden af kautionen, sagde byradet ja med
30 stemmer mod en. Der var dog inden taget for-
behold for, at det skulle godkendes af Tilsynsradet
for Sgnderjyllands amt, der havde den endelige
afggrelse.

Senderborg ma gerne yde garanti til
butikscenter

Efter godt en maned modtog byradet sidst i
juni maned svar fra tilsynsradet, der imgdekom
ansggningen om tilladelse til at yde kommune-
garantien.

Tilliden til projektet svandt

/Zndrede forhold for detailhandlen fik flere lejere
til at traekke sig, og det fik SAB til at anmode kom-
munen om tilladelse til kun at bygge den nordlige
flg;j.

Kommunen svarede, at i sa fald ville garantien
for prioritetslanet bortfalde, og derfor fortsatte
man byggeriet. Man prgvede sa at fa lov til at
udskyde byggeriet af den store butik (den biblio-
teket har i dag) som ingen havde vist interesse
for, men da kommunen ikke svarede, besluttede
man at ggre byggeriet faerdigt.

Kan bygge for knap tre millioner

Arbejdet blev derefter udbudt i licitation og den
25. januar 1972 modtog Andelsforeningen tilbud-
dene. Den samlede laveste tilbudssum pa centret
blev 2,8 millioner, for hvilke man regnede med at
kunne opfgre 16 forretninger.
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Sgnderborg ma ikke yde lan til drift af butikscenter
Det drejer sig om 900.000 kr. til Ulkebgl-Centret. Ministeriet og tilsynsrad: “Er ikke lovligt”.

Allerede fra starten kneb det med udlejningen af
lokalerne, hvor halvdelen i korte eller laengere
tidsrum stod tomme, hvad der medfgrte drifts-
underskud, der blev et alvorligt problem for
centret.

Derfor sggte Senderborg Andelsboligforening
i 1976 kommunen om et 1an pa 900.000 kr. til
at sikre centrets drift. Byradet ville dog ikke
tage stilling til en ansggning, far tilsynsradet for
Senderjyllands Amt havde givet tilladelse.

Tilsynsradet forelagde spgrgsmalet for
Indenrigsministeriet, der brevvekslede med
Boligministeriet. I en skrivelse fra Indenrigs-
ministeriet fra juli 1977 hedder det: “Det er
Indenrigsministeriets principielle opfattelse, at
kommuner alene kan yde stgtte til opfgrelse af
almennyttigt byggeri. Senderborg Kommune kan
saledes efter ministeriets opfattelse ikke lovligt
yde ldn til Ulkebgl-Centret som ansggt af Sgnder-
borg Andelsboligforening.”

Strid om mange penge

Vrede beboere klager over, at deres penge er puttet i Ulkebgl-Centret

Bestyrelsen i Senderborg Andelsboligforening
sa sig efter byradets afslag ngdsaget til at daekke
underskuddet med penge fra foreningens dispo-
sitionsfond og reserver med et belgb pa i alt 2%
million kroner.

Det vakte stor utilfredshed i Stenbjergparkens
beboerforening, der klagede til Boligministeriet
over, at man derved tager af de penge, der er sat
hen til vedligeholdelse, selv om formanden for

14

beboerforeningen Hans Larsen udtalte: “Vi ved
da godt, at det ikke kun er vores penge, men alle
afdelingers henlaggelser, der er blevet brugt af.
Men det bliver det da ikke mere rigtigt af”.

Pa et lukket mgde vedtog Senderborg Byrad en
udtalelse i sagen. Heri hedder det, at kommunen
ikke kan se, boligforeningen har begaet nogen fejl,
og at man fuldt ud kan anbefale de dispositioner,
foreningen har foretaget.
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Millionerne der er lagt i Ulkebgl-Centret skal sikres

Boligministeriet gar ind i sagen og giver bystyret i Sgnderborg besked fra ministeriet om pa ny

at behandle sagen.

Lejerne i Senderborg Andelsforening skal have
garanti for, at de millioner af kroner, der er taget
af foreningens dispositionsfond for at sikre Ulke-
bgl-Centrets fortsatte drift, en dag vender tilbage
til fonden igen. De ma ikke ga tabt for lejerne.

“Vivil gerne have et sikrere grundlag for, at
centret nu ogsa kommer til at kgre. Sagt med
andre ord, indtaegterne fra centrets lejemal skal
daekke ydelserne pa lan og driftsudgifterne og
efterhdnden ogsa forrentning af de penge, der
er skudt i centret”, siger fuldmaegtig Poul-Martin
Juhl, Boligministeriet

Hidtil har der vaeret tale om direkte underskud.
Nu vil vi have sikkerhed for, at underskuddene
ikke bare fortsaetter. Vi vil laegge stor vaegt pa at
have en garanti, nar vi skal se naermere pa bolig-
foreningens ansggning om at matte udlane pen-
gene til centret permanent.

Senderborgs Bystyre har en vis interesse i
centrets fortsatte drift pa grund af kommunale
lejemal i centret. Tidligere har det vaeret pa tale at
yde kommunale ln til driften, men det er blevet
forbudt.

Sgnderborg Kommune ma nu afggre, om man
vil stgtte centret pa anden made. Det kan f.eks.
ske ved at leje mere af centret. Boligministeriet
gnsker i gvrigt netop svar pa, om kommunen vil
det.

Stenbjergparkens beboerforening, der har
klaget til ministeriet over andelsboligforeningens
udlan til centret, far fra ministeriet besked om, at
sagen gar til fornyet udtalelse i kommunen. Der
vil formentlig ga nogen tid endnu, inden sagen
kan forventes afklaret.

Vi skulle aldrig have bygget Ulkebgl-Centret

Boligministeriet giver boligforeningen skaeldud

Centerbyggeriet har veeret en ulykkelig sag for
Senderborg Andelsboligforening med den ene
skuffelse oven i den anden. Det siger foreningens
formand Peter Jacobsen, efter at Andelboligfor-
eningen blev skaldt huden fuld af Boligministeriet.
Boligministeriet beklager steerkt, at bolig-
foreningen gik i gang med byggeriet uden fgrst
at have sikret sig centrets eksistensgrundlag. Da
butikscentret stod faerdigt, kunne det ikke finan-
sieres med almindelige 1an, og der blev derfor
taget naesten 2% million kroner fra foreningens

reserver og dispositionsfond. Ministeriet vil

ikke kraeve pengene tilbage straks, men lanet fra
fonden skal afdrages, s& snart centrets gkonomi
tillader det, og ministeriet henstiller til, at bolig-
foreningen sgrger for en bedre gkonomi i centrets
drift.

Peter Jacobsen: “Vi har kun gjort det, det var
os muligt for at fa centret finansieret. Vi tager til
efterretning, at ministeriet giver os en nase, og vi
har fortrudt, at vi nogensinde gik i gang med det
byggeri. Vi bygger aldrig et center mere.”

15
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“Butikscentret, der sygnede hen” - “Butikscentret forsumper”

Med to sa voldsomme overskrifter gav Jydske-
Vestkysten i februar 2001 en beskrivelse af
centret.

“Som butikscenter er Ulkebgl-Centret en
fiasko”

Flere af indehaverne af lokalerne blev inter-
viewet, og feelles for dem alle var, at de mente, det
havde vaeret en fejl at udleje forretningslokaler til
bl.a. Lokalhistorisk Arkiv og Arabisk Forening.

Pizzabageren El Amrane Abdel

“Et ar holdt jeg ud, og kun fordi jeg var bundet af
min kontrakt. Det er et hablgst sted, og nu flytter
jeg til Jernbanegade. Det bedste, jeg kan sige om
centret, er, at det blevet et mere fredeligt sted.
Som butikscenter er det dgdt og trist.”

Reinhard Andersen, daglig bestyrer af Center Pub
“Fejlen er, at ejeren af centret, det drhusianske
advokatfirma Abel og Skovgaard Larsen, er lar-
mende ligeglad med, hvad der foregar. Skal det
vaere et butikscenter, skal der veere en blomster-
butik og en tgjbutik og ikke klublokaler”.

Frisgr Mogens Hansen, der har varet i centret i

28 dr, fortzeller

“Da jeg kom, var der to banker, legetgjsforretnin-
ger, trikotage, cafeteria, bager og Brugsen, men
det har aldrig kert som et center, og det er de for-
kerte lejere.”

Brugsuddeler Ulrik Plougsbaek

“Vi er treette af Arabisk Forening og udlejning til
et postordrefirma. Her er intet liv. Center @st har
nok vaeret med til at give det det sidste skub. Men

maske kan centret reddes ved at lave en over-
daekning, og hvis man skabte et mere tiltalende
miljg med lidt maling og oprydning. Vi har dog
ikke opgivet vores udvidelsesplaner”.

Peter Jacobsen, den mangedrige formand for
Sonderborg Andelsboligforening, der var med til at
bygge centret siger

“Ulkebgl-Centret har aldrig veaeret en succes. Jeg
har ikke helt forstaet, hvorfor Klgver-Centret, som
boligforeningen ogsa har bygget, gik sa meget
bedre. Jeg tror, det er overdaekningen, der har
reddet et godt miljg”.

Nye lejere pa vej til Ulkebglcenteret

Trods den harde kritik levede centret videre.
Advokat Jesper Abel, der ejede centeret, fortalte,
at der snart ville komme mere liv i Ulkebgl-
Centret, og at han havde kontakt med lokale
erhvervsfolk, der gnskede at leje nogle af loka-
lerne.

“Centeret baerer praeg af manglende reno-
vering, men vi er ved at prasentere centret for
nye lejere, og de ma meget gerne vere med til at
bestemme, hvad der skal ske med centret,” sagde
Jesper Abel, “derfor venter vi med at renovere, til
vi har fundet de nye lejere. | denne uge skal jeg
holde mgder med to mulige lejere, der vil bruge
lokalerne i erhvervsgjemed”.

Det har ogsd vaeret oppe at vende, om nogle af
lokalerne skulle laves om til boliger, men Jesper
Abel konstaterede, at der ikke var efterspgrgsel
efter flere boliger.

Herefter gik der dog kun et halvt ar, fgr blev
centret kgbt af det lokale ejendomsfirma, C.S.
Bolig af 1994.
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Hvorfor bliver butikkerne i Ulkebgl-Centret ved med at lukke?

En rundspgrge til nogle beboere i Ulkebgl giver svaret

af Annette Christiansen, JydskeVestkysten, 2005

Svend Aage Sgrensen
“De reklamerer ikke nok. Hvis de vil have fat i
kunderne, er de ngdt til at ggre opmaerksom p3,
at de har et godt tilbud. Dette har de forsgmt.
Hvis de gjorde det, tror jeg godt, det kunne lade
sig ggre at have forretninger her, men kunderne
skal finde ud af, at de er her.

Jeg har selv brugt bageren, mens den var dben.
Nu er jeg ngdt til at kgbe mit brgd i Brugsen, og
det kan jeg jo ogsa.”

Sten Pedersen

“Jeg tror ikke, det kan kgre. Butikkerne er for sma.

Folk vil altid kun kgbe lidt ind her og det meste
andre steder.

Jeg har fgr handlet i Aktiv Super, og kun det
jeg lige manglede, har jeg kgbt i Brugsen. Folk
gider ikke handle i de sma butikker. En gang imel-
lem har jeg da handlet hos bageren, men Fgtex
og Kvickly har ogsa en bager, sa det bliver mest
til sma ting, man lige skal hente, hvis man far
gaester.”

Anja Sorgenfri
“Jeg kaber enkelte ting som mel og maelk i Brug-
sen. Men ellers ville jeg aldrig tage i centret for at
kgbe ind. Bagerforretningen var jo kun et udsalg
fra Tandslet. Jeg vil gerne have frisk brgd fra
bageren, og jeg har fundet en bager inde i Sgnder-
borg, hvor jeg kgber mit brgd, og jeg kagrer gerne
helt til Senderborg for at handle ind, ogsa brgd.
Men hvis vi far en Netto eller en Fakta her ude,
skulle jeg nok handle her”

Tove Mehlberg

“Jeg kommer i Brugsen i Ulkebgl! stort set dagligt.
De andre sma forretninger, der har varet her,
kommer jeg ikke i.

Legetgj vil jeg foretraekke at kgbe i de store for-
retninger, det tror jeg ogsa andre ggr. Jeg har ikke
brugt bageren.

Brgd kerer jeg enten ind pa Borgmester Ander-
sens Vej efter eller til Augustenborg efter. Maske
ville jeg kabe her, hvis der var en bagerforretning
i Brugsen, som de har i Hgruphav”

27
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Center Pub

Center Sport

Igra Kultur Forening
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Frisgr Alsawi

Hos Mogens - Herre- og Damefrisgr
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Tom

Ulkebgl Lokalhistorisk Arkiv og Lokalhisto-
risk Arkiv for Arbejderbevaegelsen i Sgnder-
borg Kommune

Maestro Falafel og Doner
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